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19. Bezirk, Neustift am Walde ONr. 63
Gst. Nrn. 32/1 und 33 in
EZ 120 der Kat.-Gemeinde Neustift am Walde

Neubau (Wohnhausanlage)

Baubewilligung
Bewilligung einer Gehsteigauf- und tberfahrt

BESCHEID

Nach MaBgabe der mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen Pléne, die einen wesentlichen
Bestandteil dieses Bescheides bilden, wird gemaB § 70 der Bauordnung fir Wien (BO) in
Verbindung mit § 69 Abs.8 BO und in Anwendung des Wiener Garagengesetzes unter
Bezugnahme auf die mit Bescheid vom 29. November 2005, ZI.: MA 37/V —45117/2005
bekannt gegebenen Bebauungsbestimmungen und auf Grund der mit Bescheid vom
20.Juni 2008, GZ:BV 19 - 1166/08 erteilten Bewilligung flr Abweichungen von den
Bebauungsvorschriften die Bewilligung erteilt, auf der im Betreff genannten Liegenschaft die
nachstehend beschriebene Bauflhrung vorzunehmen:

Es wird eine Wohnhausanlage, bestehend aus zwei Wohnhausern mit insgesamt 9 (3+6)
Wohneinheiten  verbunden durch die gemeinsame Tiefgarage beinhaltend 12
PKW-Stellplatze errichtet. Die Versorgung der Wohnhausanlage mit Trinkwasser erfolgt aus
dem o&ffentlichen Leitungsnetz, die Abwasser werden in die 6ffentliche Kanalisation entsorgt.
Die Wohneinheiten werden mittels Gasthermen beheizt. Im Zuge der Bauflihrung werden
Geladndeveranderungen vorgenommen. Nachst der Baulinie wird eine fundierte Einfriedung
hergestelit.

Der zwingenden Vorschrift des § 36 Abs. 1, in Verbindung mit § 36a des Wiener Garagenge-
setzes zur Schaffung von 9 Stellplatzen wird in der Tiefgarage entsprochen.

Die Baufiihrung wird in 6ffentlich-rechtlicher Beziehung fur zuldssig erklart.

Vorgeschrieben wird:

1.) Vor Beginn der Aushubarbeiten ist der Behorde ein (statisches) Konzept zur
Baugrubensicherheit vorzulegen.

2.) Vor Baubeginn ist im Sinne des § 124 Abs. 1 BO der Baubehérde vom/von der
Bauwerber/in der/die Baufiihrer/in namhaft zu machen. Diese/r hat daraufhin gemas
§ 65 BO bei der Baubehdrde die genehmigten Plane zu unterfertigen.

3.) Vor Baubeginn ist gemaB § 127 Abs. 3a BO vom/von der Bauwerber/in der Behorde
ein/e Ziviltechniker/in oder ein/e gerichtlich beeidete/r Sachverstiandige/r fiir das
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5.)

6.)

7.)

8.)

9.)

10.)

11.)

12)

einschldgige Fachgebiet (Prifingenieur/in) schriftlich anzuzeigen. Die Anzeige ist
vom/von der Prifingenieur/in gegenzuzeichnen. Er/Sie muss vom/n der Bauwer-
ber/in und vom/n der Baufiihrer/in verschieden sein und darf zu diesen Personen in
keinem Dienst- oder Organschaftsverhaltnis stehen. Ein Wechsel des/r Prifingeni-
eurs/in ist der Behérde vom/n der Bauwerber/in unverziiglich anzuzeigen.

Der/Die Prifingenieur/in ist im Sinne des § 125 Abs. 2 BO neben der Uberwachung der
Bauausfihrung nach dem genehmigten Bauplan gleichzeitig verpflichtet, die Baulichkeit
auch lage- und héhenmaBig auf Ubereinstimmung mit dem genehmigten Bauplan zu
Uberprifen. Aliféllige Abweichungen waren unverziiglich der MA 37 anzuzeigen.

Der/Die Baufiihrer/in hat gemaB § 124 Abs. 2 BO den Beginn der Baufiihrung min-
destens drei Tage vorher der jeweiligen Bezirksstelle der MA 37 und weiters dem
Arbeitsinspektorat flir Bauarbeiten (Fichtegasse 11, 1010 Wien) anzuzeigen.

Der Bauwerber hat gemiB § 127 Abs. 3 BO durch den Priifingenieur folgende Uber-
priufung der Bauausfithrung vornehmen zu lassen:

+ Beschauten gemas § 127 Abs. 3 lit. a BO;
» Beschauten gemaf § 127 Abs. 3 lit. b BO;
+ Rohbaubeschau gemaB § 127 Abs. 3 lit. ¢ BO.

In diesem Sinne sind auch Fertigteile wahrend ihrer Herstellung und deren Zusam-
menbau Uberpriifen zu lassen.

GemanB § 127 Abs. 2 BO sind Bauwerber/in und Bauflhrer/in verpflichtet, auf der Bau-
stelle die Bauplane, nach denen gebaut werden darf, die nach dem Fortschritt des Baues
erforderlichen statischen Unterlagen sowie Nachweise der/s Prifingenieurs/in (ber die
geman Abs. 3 vorgenommenen Uberprifungen aufzulegen.

Die Bestimmungen der Verordnung des Magistrates der Stadt Wien, ZI.: MA 64 - 39/2004,
Uber die bis zum 31. Dezember 2008 befristete Zulassung von Gilas im Bauwesen in
festigkeitstechnischer Sicht sind einzuhalten.

Ausldseeinrichtungen von Brandrauchentliftungen (Fenster bzw. Rauchklappe) sind nach
ONORM F 2030 deutlich lesbar und dauerhaft als solche zu kennzeichnen. Ausldseein-
richtungen mussen leicht zuganglich und jederzeit funktionsfahig sein.

Isolierungen mit bituminésen Stoffen bzw. Abdichtungsbahnen sind unter Einhaltung der
Bestimmungen der ONORM B 2209 ,Abdichtungen mit bituminésen Stoffen gegen Was-
sereinwirkung® herzustelien.

Wird keine Druckbeltftung fur das Stiegenhaus hergestelit, ist gemas § 106 Abs. 5a BO
an der obersten Stelle jedes Stiegenhauses eine Rauchabzugséffnung (Fenster oder
Rauchklappe) mit einem freien Querschnitt im Ausmaf von mindestens 5 % der zugeho-
rigen Stiegenhausflache, jedenfalls jedoch von zumindest 1,0 m? vorzusehen, die vom
vorletzten Podest von Stand aus und bei Gebauden mit mehr als zwei Hauptgeschossen
jedenfalls auch vom Eingangsgeschoss aus &ffenbar einzurichten ist.

GemaB § 107 BO sind alle dem Zutritt offen stehenden, absturzgefahrlichen Stellen
(Balkone, Loggien, Dachterrassen, allgemein zugéngliche Flachdacher, aber auch 6ffen-
bare bzw. nicht ausreichend bruchsichere Lichtkuppeln) zu sichern. Gelander missen ge-
nigend dicht und an der niedersten (ungiinstigsten) Stelle, bei Stiegen von der vorderen
Stufenkante gemessen, mind. 1 m, ab 12m Fallhéhe mind. 1,10 m hoch sein. Die
Offnungen in und zwischen Gelanderelementen dirfen eine lichte Weite von 12 cm nicht
Uberschreiten. Gelander mulssen bei Wohnungen (berdies so beschaffen sein, dass
Kleinkinder nicht durchschlipfen oder leicht hochklettern kénnen.
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13.)

14.)

15.)

16.)

17.)

18.)

19.)

20.)

In der Garage ist eine ausreichend dimensionierte Liuftungsanlage gemas § 19 und
eine Zusatzbeleuchtung gemaB § 20 des Wiener Garagengesetzes vorzusehen. Fiir
die Liftungsanlage ist eine gesonderte Bewilligung gemaB § 70 BO in Verbindung
mit § 3 Abs. 1 lit. e des Wiener Garagengesetzes zu erwirken.

In der Garage sind an leicht erreichbaren, aufféllig bezeichneten Stellen tragbare Feuer-
I6scher, geeignet fir die Brandklassen A und B nach ONORM EN 2, vorzusehen. Feuer-
I6scher missen der ONORM EN 3 entsprechen. Jedenfalls mlssen Feuerldscher mit
pulverférmigen Ldschmitteln eine Mindestfillmenge von 6 kg und Feuerldscher mit
wassrigen Léschmitteln eine Flllmenge von 9| aufweisen. Es ist zumindest ein Feuer-
I6scher und fur jedes volle Vielfache von 20 Stellplatzen ein weiterer Feuerldscher bereit-
zustellen.

Einfriedungen von Vorgérten gegen die Verkehrsflache und an den seitlichen Grund-
grenzen auf die Tiefe des Vorgartens dirfen gemas § 86 Abs. 3 BO den freien Durchblick
nicht hindern.

Die an der Baulinie unbebaut bleibenden Grundteile sind im Sinne des § 81 Abs. 5 BO mit
einer Oberflachenbefestigung (gehsteigmaBig) zu versehen.

GemafB § 54 BO ist in der vollen Lange der Baulinie an der Front Neustift am Walde im
Zuge der Baufuhrung, spéatestens bis zur Beendigung der Baufihrung ein Gehsteig nach
den Anordnungen der Behérde herzustellen. Vor Inangriffnahme der Gehsteigherstellung
ist gemaB § 54 Abs. 10 BO um die Bekanntgabe der Breite und der Bauart und um die
Aussteckung der Héhenlage bei der MA 28, Lienfeldergasse 96, 1170 Wien anzusuchen.
Nach Herstellung des Gehsteiges ist gemaB § 54 Abs. 11 BO um die Feststellung seiner
vorschriftsgemaBen Herstellung bei der MA 28 anzusuchen.

Hinsichtlich der Gehsteigauf- und -Uberfahrt wird bedungen:
a.) Abschragungen der Gehsteigbegrenzungssteine sind nicht zulassig.

b.) Die Auffahrt zum Gehsteig ist auf die Breite der Einfahrt durch rampenartiges Hoch-
ziehen des Rinnsales (Neigungsverhaltnis 1:3) aus Asphaltbeton herzustellen, wobei
die ordnungsgemaBe Rinnsalentwasserung nicht behindert werden darf.

c.) Die Gehsteiguberfahrt ist auf die Breite der Einfahrt als 7” GranitwUrfelpflaster, mit
Zementmoértelfugenverguss auf 4,5 cm Splittbettung mit Feinzementzusatz auf 20 cm
U-Beton (C30/25, GK 32) und 10 cm ungebundener oberer Tragschichte (Kant-
kérnung) herzustellen. Die Randbegrenzung des Gehsteigs ist mit 30/24 cm groBen
Granitrandsteinen (It. Regelblatt der MA 28) herzustellen.

d.) Von oberirdischen Einbauten (z.B. Hydranten, Masten, Werbetrager und dergleichen)
ist ein Mindestabstand (lichte Weite) von 60 cm einzuhalten.

e.) Jedem Eigentimer der Liegenschaft obliegt die dauernde Instandhaltung der Auffahrt
und der Uberfahrt. Im Fall der Nichteinhaltung dieser Verpflichtung wird die Bewilli-
gung widerrufen werden.

f.) Die Behoérde ist berechtigt, die Beseitigung der Anlage zu verlangen, wenn diese un-
benutzt bleibt.

Aufzugschachte sind an oberster Stelle direkt ins Freie zu entliften. Die Querschnittflache
jeder Liftungséffnung muss mindestens 1% der Grundflache des Schachtes betragen.

Bei Aufziigen ohne gesonderten Triecbwerksraum muss jene Haltestelle, bei der die
Zuganglichkeit zum Triebwerk und zu Notbefreiungseinrichtungen erfolgt (Servicehalte-
stelle), stets von allgemein zugénglichen Raumen (Stiegenhaus) erreichbar sein.
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21.) Schaltschranke von Aufzlgen, die in notwendigen Verbindungswegen angeordnet wer-
den, dirfen im Sinne vorstehender Bauteile die erforderliche Mindestbreite der notwen-
digen Verbindungswege nur in dem gemaf §106 BO zuldssigen Ausmaf einengen.

22.) Die mit Bescheid vom 8. August2008, ZI.: MA 64 - 2971/2008 genehmigte
Grundabteilung ist gemaB § 20 BO spétestens bis zur Fertigstellungsanzeige
grundbiicherlich durchzufiihren.

23.) Nach Fertigstellung der Bauarbeiten ist gemaB § 128 Abs. 1 BO bei der Behorde
von dem/der Bauwerber/in, von dem/r Eigentiimer/in (einem/r Miteigentiimer/in) der
Baulichkeit oder von dem/r Grundeigentiimer/in (einem/r Grundmiteigentiimer/in)
eine Fertigstellungsanzeige zu erstatten, der folgende Unterlagen anzuschlieBen
sind:

» eine Bestatigung eines/r Ziviltechnikers/in tber die bewilligungsgemaBe und den
Bauvorschriften entsprechende Bauausfiihrung einschlieSlich der Herstellung
der Pflichtstellplatze sowie dariiber, dass die vorgelegten Unterlagen vollstandig
sind und die Grundsatze des barrierefreien Bauens und Planens eingehalten
werden;

« wenn wahrend der Bauausfiihrung Abanderungen erfolgt sind, ungeachtet der
hierflir erwirkten Bewilligung, ein der Ausfithrung entsprechender Plan, der von
einem/r hierzu Berechtigten verfasst und von ihm/ihr sowie vom/von der Baufiih-
rer/in unterfertigt sein muss;

» die vom/von der Prifingenieur/in aufgenommenen Uberpriifungsbefunde samt
den Uberpriifungen zugrunde gelegenen Konstruktionsplanen, sofern sie nicht
bereits vorgelegt wurden;

» positive Gutachten tGber Rauch- und Abgasfange;

» ein positives Gutachten lber den Kanal sowie ein Ausfiihrungsplan lber diese
Anlagen der von einem/r hierzu Berechtigten verfasst und von ihm/ihr sowie
vom/von der Baufiihrer/in unterfertigt sein muss.

Auf die Vorlage der Ubrigen im § 128 Abs. 2 genannten Unterlagen wird geman § 128 Abs. 3
BO verzichtet. v

Begrindung

Der dem Bescheid zu Grunde gelegte Sachverhalt ist den eingereichten Planen und dem
Ergebnis des Ermittlungsverfahrens entnommen. Die Bauflhrung ist nach den bestehenden
Rechtsvorschriften zulédssig. Die Auflagen sind in der Bauordnung fr Wien und den einschlagi-
gen Nebengesetzen begrindet. Etwaige privatrechtliche Vereinbarungen waren im Baubewilli-
gungsverfahren nicht zu prifen.

Bei der am 4. April 2008 abgehaltenen Bauverhandiung wurden von den Anrainern folgende
Einwande vorgebracht:

Liegenschaft Neustift am Walde 65 (EZ 223 der Kat.-Gemeinde Neustift am Walde), Frau Mag.
Rim Akta sowie Herr Dr. Michael Yaser Akta:

Gegen das Projekt wird Einwand erhoben, es wird eine Absenkung des gesamten Niveaus um
2m verlangt, weiters soll der geplante Bau um 1m zur StralBe verschoben werden.
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Liegenschaft Neustift am Walde 62 (ident RathstraBe 47) (EZ 222 der Kat.-Gemeinde Neustift
am Walde), Frau Bettina Schilling und Frau Sabine Schilling, vertreten durch Frau Monika

Schiiling:

Unter Voraussetzung einer Reduktion der Giebelflichen kein Einwand.

Liegenschaft Neustift am Walde 60 (ident RathstraBe 45) (EZ 98 der Kat.-Gemeinde Neustift
am Walde), Frau Mag. pharm. Karin Bernreiter:

Gegen das Projekt wird Einwand erhoben, es wird eine Absenkung des gesamten Niveaus um
zumindest 2 m verlangt, eine Reduktion der Giebelhdhe bei Haus 1 wird ebenfalls verlangt.

Von Seiten der Bezirksvorstehung wurde unter der Bedingung einer Reduktion der Giebelhéhe
des Hauses 1 kein Einwand vorgebracht.

In Hinblick auf die vorgebrachten Einwande wurden die Plane vom Bauwerber nochmals Uber-
arbeitet, die Giebelhéhe des Hauses 1 wurde um ca. 1 m reduziert.

Den Anrainern wurde das Vorliegen abgeadnderter Pldne mit Mitteilung vom 28. April 2008 zur
Kenntnis gebracht und die Méglichkeit zur Stellungnahme hinsichtlich der Abanderungen
eingeraumt.

Von Seiten der Anrainer Liegenschaft Neustift am Walde 65 Frau Mag. Rim Akta sowie Herrn
Dr. Michael Yaser Akta wurde folgende erganzende Stellungnahme eingebracht:

1.) Die Lage des Hauses 1 weicht von urspringlich gemachten Zusagen des Bauwerbers im
Zuge eines Mediationsverfahrens ab.

2) Beim Haus 1 wird das bestehende Geldnde bis zu 2,50 m durch Aufschittungen
verdndert. Die Berechnung des Fldchenausgleiches nach § 81 (2) BO bezieht sich auf
nicht zuldssige Weise auf beide getrennten Objekte gemeinsam (Haus 1+ Haus2).

Beim Haus 1 steht einer Abgrabungsfldche von 0,76 m? eine Aufschittungsfldche von
97,34 m? gegenlber. Dadurch kommt es zu einer wesentlichen Anhebung des Hauses 1
gegentber dem natirlichen Geldnde. So betrdagt z.B. die Geldndeanhebung an der
Baufluchtlinie 2,25 m. An der hinteren Baufluchtlinie des Hauses 1 betragt die
Uberhéhung des Geldndes 2,25 m. Da unser Grundsttick dem natirlichen Geldndeverlauf
folgt, entstehen dadurch erhebliche Niveauunterschiede entlang der gemeinsamen
Grundgrenze.

3.) Aus den Einreichpldnen ist nicht zu erkennen, wo Zu- und Abluftvorkehrungen fur die
unterirdische Garage situiert werden.

Von Seiten der Anrainerin der Liegenschaft Neustift am Walde 60, Frau Mag. pharm. Karin
Bernreiter, wurde ebenfalls eine ergédnzende Stellungnahme abgegeben, diese richtet sich
nunmehr gegen die straBenseitig zur Herstellung gelangende Stitzmauer, gegen die geplanten
Anschittungen sowie gegen die geplanten Gelandeveranderungen im Gesamten, gegen den
nach Ansicht der Anrainerin zu groBen Abstand des Gebaudes zur StraBe sowie gegen die
Hohe des Daches.

Diese Einwande wurden mit diversen Abbildungen bzw. Skizzen erganzt, ferner wendet sich die
Anrainerin nunmehr auch gegen die geplante Uberschreitung der festgesetzten Baufluchtiinie.

Uber diese Einwande wurde erwogen:

GemafB § 134a BO in der geltenden Fassung werden subjektiv-6ffentliche Nachbarrechte,
deren Verletzung die Eigentimer (Miteigentiimer) benachbarter Liegenschaften (§ 134 Abs. 3)
im Baubewilligungsverfahren geltend machen kénnen, durch folgende Bestimmungen, sofern
sie ihrem Schutz dienen, begrindet:
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a) Bestimmungen (ber den Abstand eines Gebdudes oder einer baulichen Anlage zu den
Nachbargrundgrenzen, jedoch nicht bei Baufiihrung unterhalb der Erdoberflache;

b) Bestimmungen Uber die Gebaudehéhe;

¢) Bestimmungen Uber die flachenméaBige Ausniitzbarkeit von Bauplatzen, Baulosen und Klein-
garten;

d) Bestimmungen des Bebauungsplanes hinsichtlich der Fluchtlinien;

e) Bestimmungen, die den Schutz vor Immissionen, die sich aus der widmungsméaBigen Beniit-
zung eines Gebaudes oder einer baulichen Anlage ergeben kénnen, zum Inhalt haben. Die
Beeintrachtigung durch Immissionen, die sich aus der Beniitzung eines Geb&udes oder einer
baulichen Anlage zu Wohnzwecken oder fir Stellplatze im gesetzlich vorgeschriebenen
AusmaR ergibt, kann jedoch nicht geltend gemacht werden.

f) Bestimmungen, die den Nachbarn zu Emissionen berechtigen.

Mit den eingebrachten Einwénden konnte Parteistellung der Anrainer erlangt werden, aber es
wird nunmehr dargelegt, dass diese im Gesetz nicht begrtindet sind und keine Beeintrachtigung
der subjektiv-6ffentlichen Anrainerrechte eintritt:

Hinsichtlich Gelédndeverénderungen:

Die zur Bebauung gelangende gegenstandliche Liegenschaft weist ein erhebliches Gefalle von
Stiden nach Norden mit zusatzlichem Quergefalle auf — der Niveauunterschied betragt bis zu
8 m (nur im Bereich der bebaubaren Flache).

GemaB § 60 Abs. 1 lit. g ist die Veranderung der Héhenlage von Grundflachen bewilligungs-
pflichtig, sofern sie von Einfluss auf bestehende bauliche Anlagen auf eigenem oder fremden
Grund bzw. deren widmungsgeméaBe Verwendung ist.

In den vorliegenden Plénen ist vorgesehen, das im Bereich des Hauses 2 bestehende Gelande
um bis zu 4 m abzusenken, hingegen im Bereich des Hauses 1 das Gelande um max. 2 m an-
zuheben.

[n den Planunterlagen wird nachgewiesen, dass in Summe (Haus 1 und 2) geringflgig mehr
abgegraben als angeschttet wird. Diese Vorgangsweise wird als zulassig erachtet, da auf der
Liegenschaft zwar oberirdisch zwei Baukoérper errichtet werden, diese aber unterirdisch durch
die zur Errichtung gelangende Tiefgarage verbunden und damit als Einheit zu betrachten sind.
Da im Nahbereich des Hauses 1 der Flachenwidmungs- und Bebauungsplan auf der Nachbar-
liegenschaft Neustift am Walde ONr. 65 keine bebaubare, sondern gartnerisch zu gestaitende
Flache ausweist, wird durch die dort projektierten Anschittungen die Bebaubarkeit der Nach-
barliegenschaft Neustift am Walde ONr. 65 nicht vermindert. Die bebaubare Flache liegtca. 5m
vom Gebaude entfernt. Die Gelandeveranderungen haben, da sie durch Stiitzmauern abgefan-
gen werden, auch keinen Einfluss auf die dort bestehende Kleingarage. Bei Einhaltung der
vorliegenden Bebauungsbestimmungen kénnte in diesem Bereich ein Giebel ausgebildet
werden, direkt an der Grundgrenze, welcher die beeinspruchten 2m + 4,5m bei weitem
Ubertreffen wirde (n&mlich mit einer Gesamthéhe von 9 m) und welcher zulassiger Weise bis
an die bebaubare Flache der Nachbarliegenschaft heranreichen wiirde.

Die vis & vis gelegene Liegenschaft der Anrainerin Neustift am Walde ONr. 60, Frau Mag. Karin
Bernreiter, ist von dem zur Bebauung gelangenden Grundstick durch eine ca. 7 m breite
Verkehrsflache getrennt, die Entfernung des geplanten Hauses 1 zur Grundgrenze der
Anrainerin betragt ca. 10 m, die bebaubare Flache ist weitere 13 m entfernt, an der RathstraBe
gelegen.

Die Traufenhdhe des Hauses 1 kommt unter Bericksichtigung der geplanten Anschittungen
ca. 6,5m Uber der Verkehrsflache zu liegen, der gesetzmaBig vorgesehene Lichteinfall unter
45° auf die Nachbarliegenschaft wird somit nicht beeintrachtigt. Da Uberdies die Baufluchtlinie
gartenseitig Uberschritten wird, um eine VergréBerung des Vorgartens zu erreichen, und zwar
von ca. 2m auf Uber 4 m, kénnen dadurch Beeintrachtigungen welcher Art auch immer, nur
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verringent werden. Die Gelandeaufschittungen in diesem Bereich liegen namlich unter
obgenannten Wert und die Fassadenhéhe hélt die 4,5 m ebenso ein.

Die Bebaubarkeit der Anrainerliegenschaft wird durch die Geldndeveranderungen im Bereich
des Hauses 1 nicht beeintrachtigt.

Die Abgrabungen im Bereich des Hauses zwei sind ebenfalls nicht geeignet, die Bebaubarkeit
der Nachbarliegenschaften negativ zu beeinflussen.

Die im Projekt vorgesehenen Geladndeveranderungen sind somit als bewilligungsfahig zu
beurteilen, die dahingehenden Einwande als in Gesetz nicht begriindet abzuweisen.

Zu dem von den Anrainern Neustift am Walde ONr. 65 vorgebrachten Vorwurf, die Zu- und
Abluftfihrung der Garage sei aus den vorliegenden Planen nicht zu erkennen wird darauf
hingewiesen, dass die mechanische Liftungsanlage fir die Tiefgarage in einem getrennten
Verfahren gemaB § 61 BO zu bewilligen ist und diese Auflage auch im Bescheid aufgenommen
worden ist.

Hinsichtlich des von der Anrainerin Neustift am Walde ONr. 60 beanstandeten Abstandes des
Hauses 1 zur Grundgrenze ist festzuhalten, dass durch das weitere Abrlicken von der Baulinie
und somit VergréBerung des Vorgartens an der Front Neustift am Walde der Abstand von der
Anrainerliegenschaft zu dem Gebaude vergréBert wird; ein Anrainerrecht im Sinne des § 134a
wird hievon nicht berthrt. Namliches gilt fir die Anrainer an der rechten Grundgrenze, da hier
laut Bebauungsplan direkt an der Grundgrenze gebaut werden dlrfte, sodass diese Bauflucht-
linienuberschreitung, welche in keiner Weise die derzeit gultige hintere, fir den Anrainer
relevante Baufluchtlinie, tangiert, keine Beeintrachtigung der Bebaubarkeit zur Folge haben
kann.

Bezuglich der angefUhrten ,H6he des Daches® wird darauf hingewiesen, dass die Einhaltung
der Bebauungsbestimmungen hinsichtlich Gebaude- bzw. Firsthéhe gemaB § 81 BO nach-
gewiesen wurde, zudem wurde der Giebel des Hauses 1 im Zuge der Uberarbeitung der Plane
um ca. 1 m abgesenkt.

Somit sind alle diesbezlglichen Einwande im Gesetz nicht begrtndet.

Zu der von Seiten der Anrainer Neustift am Walde 62 (EZ 222 der Kat.-Gemeinde Neustift am
Walde), Frau Bettina Schilling und Frau Sabine Schilling abgegebenen Stellungnahme wird
darauf verwiesen, dass die Giebelhéhe des gegenlber liegenden Hauses 1 w.o.a. reduziert
wurde. Die vorgebrachte Stellungnahme wurde nicht ndher ausgefthrt, die geforderte
Reduktion der Giebelhdhe ist erfolgt und zu den abgeédnderten Planen ist keine neue
Stellungnahme abgegeben worden, sodass nur festgestellt werden kann, dass die
Einwendungen nunmehr als unbegrindet abzuweisen sind.

Uber die Einwénde gegen das Uberschreiten der festgesetzten Baufluchtlinie wird im Bescheid
gemaB § 69 BO abgesprochen, wobei anzumerken ist, dass diese erst nach der mindlichen
Verhandlung in dieser Form eingebracht worden waren (!). Auf Grund der erteilten Ausnahme-
bewilligung halt das Projekt allerdings nunmehr samtliche Rechtsvorschriften ein und es war
somit die Bewilligung zu erteilen.

Die Bedingungen betreffend die Gehsteigauf- und -Uberfahrt(en) wurden auf Grund der
Bauordnung fur Wien § 54 Absatz 9 und 13 und der Verordnung der Wiener Landesregierung,
LGBI. Nr. 14/1981, i.d.g.F., vorgeschrieben.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann binnen zwei Wochen nach Zustellung bei diesem Amt schriftlich
Berufung eingebracht werden. Die Berufung hat den Bescheid zu bezeichnen, gegen den sie
sich richtet und einen begrindeten Berufungsantrag zu enthalten. Bewilligungswerber/innen
(Antragsteller/innen) haben die Berufung mit EUR 13,20 Bundesgeblhr zu vergebihren. Die
Gebuhr ist durch Barzahlung oder mittels Bankomatkarte (auch mit Quickfunktion) in unserem
Amt oder in einer der Kassen der Stadt Wien (diese befinden sich u.a. in jedem Magistratischen
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Bezirksamt) zu entrichten. Bei Bezahlung ist der Verwendungszweck und die Aktenzahl
anzugeben und der Einzahlungsbeleg dem Berufungsantrag anzuschlieen.

Die telefonische oder mindliche Einbringung der Berufung ist nicht zulassig.

Hinweis auf Rechtsvorschriften

Uberdies wird darauf aufmerksam gemacht, dass die einschlagigen baurechtlichen Vorschriften
(Gesetze, Verordnungen, Normen), sofern im Baubewilligungsbescheid nicht anders bestimmt,
auch dann auf den Bau Anwendung finden, wenn sie im Bescheid nicht angefihrt sind.

Wahrend der Bauflhrung ist jede unnétige, das zumutbare MaB Ubersteigende Larm- und
Staubbelastigung zu vermeiden und insbesondere im Hinblick auf die Einhaltung der
Bestimmungen des Baularmgesetzes, LGBI. fir Wien Nr.: 16/73 vom 26. Janner 1973 in der
dzt. geltenden Fassung (LGBI. fur Wien Nr.: 25/81 vom 2. Juli 1981) in Verbindung mit der
Verordnung der Wiener Landesregierung vom 30. April 1973, LGBI. fur Wien Nr.: 20/73 zu
achten.

Auf die Verpflichtung zur Einhaltung der Bestimmungen des Arbeitnehmerschutzes und des
Bauarbeitenkoordinationsgesetzes - BauKG wird hingewiesen. Auskinfte zum BauKG erhalten
Sie zum Beispiel bei der Landesinnung Bau Wien, Wolfengasse 4, 1010 Wien.

Fur Aufzige sind auBerdem die Bestimmungen des Wiener Aufzugsgesetzes anzuwenden, far
Olfeuerungsanlagen (auch im Fall der Stilllegung einer soichen) ist das Wiener
Olfeuerungsgesetz maBgeblich. Nahere Informationen erteilt die zustandige Behdrde: MA 37,
Gruppe A (Dresdner StraBe 73-75, 1200 Wien, Tel.. 4000 92140). Far Aufziige und
Olfeuerungsanlagen, die dem Gewerberecht unterliegen, ist eine gesonderte Bewilligung
erforderlich, um die beim Magistratischen Bezirksamt des betroffenen Bezirkes anzusuchen ist.

Auf die Verpflichtung zur Einhaltung der Bestimmungen der Technischen Richtlinien fur
Einrichtung, Anderung, Betrieb und Instandhaltung von Niederdruck-Gasanlagen OVGW TR-G1
wird hingewiesen.

Zum Fallen von Baumen nach dem Wiener Baumschutzgesetz ist eine gesonderte Bewilligung
erforderlich, um die beim Magistratischen Bezirksamt des betroffenen Bezirkes anzusuchen ist.

Fir den Betrieb der Garage bzw. der Stellplatze haben die Bestimmungen des Wiener
Garagengesetzes, LGBI. Nr. 22/57 in der geltenden Fassung Anwendung zu finden.

Falls im offentlichen Gut MaBnahmen (z.B. Uberschreiten der Baulinie im unterirdischen
StraBenraum durch Keller, Arbeiten im Gehsteig, Errichtung eines Kanals) erforderlich sind,
wird darauf aufmerksam gemacht, dass zwei Wochen vor Beginn der Arbeiten vom Bauwerber
oder dem ausfihrenden Unternehmen beim Magistrat der Stadt Wien, MA 28 - Gruppe
Aufgrabung (Lienfeldergasse 96, 1170 Wien), eine privatrechtliche Einzelvereinbarung fir diese
MaBnahme abzuschlieBen ist. Betroffene Einbautentrdger - bei der MA 28 liegt ein Verzeichnis
solcher in Betracht kommenden Einbautentrager z.B. MA 33 (6ffentliche Beleuchtungseinrich-
tungen), Telekom Austria AG (Telefonkabel), usw. auf - sind zwei Wochen vor Baubeginn zu
verstandigen. Wird ein Gehsteig im Zuge der BaumaBnahmen beschadigt, so ist er im
Einvernehmen mit der MA 28 (Lienfeldergasse 96, 1170 Wien) wiederherzustellen.

Hingewiesen wird auf die ,Allgemeinen Geschéftsbedingungen fir Aufgrabungen und Wider-
instandsetzungen® der MA 28, wonach fur alle die StraBenbaukonstruktion beeintrdchtigenden
MaBnahmen auf offentlichen Verkehrsflachen, die im Eigentum oder in der Verwaltung der
Stadt Wien (MA 28) stehen, eine privatrechtliche Einzelvereinbarung bei der MA 28 abzu-
schlieBen ist.
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Sollte die Einhaltung des Mindestabstandes von Baumen bzw. von oberirdischen Einbauten
(z.B. Hydranten, Masten, Werbetrager und dergleichen) nicht méglich sein, sind die Baume
bzw. Einbauten auf Kosten und Veranlassung des Antragstellers zu verlegen.

BezUlglich eventuell erforderlicher Fahrbahnmarkierungen ist die MA 46, 1120 Wien, Niederhof-
straBe 23 zu kontaktieren.

Die Hauskanalanlage ist nach den Bestimmungen der ONORM B 2501 auszufithren. Kanal-
rohre aus Kunststoff u.4. durfen nur im Rahmen der im Amtsblatt der Stadt Wien veréffentlich-
ten glltigen Zulassungen verwendet werden.

Vor Herstellung der Einmlndung der Hauskanalanlage in den 6ffentlichen Kanal ist vom Auf-
traggeber (oder dem von ihm bestellten Planverfasser oder Baufiihrer) das Einvernehmen mit
der Magistratsabteilung 30 - Wien-Kanal herzustellen.

Die zu Fallleitungen fuhrenden Schmutzwasserleitungen (Einzel- oder Sammelanschlussleitun-
gen) sind gemanl ONORM B 2501 auszubilden und bei Langen von mehr als 4 m gesondert zu
lGften.

Stiegenlaufe mit mehr als drei Stufen sind bei einer Breite von 1,20 m und mehr mit Handlaufen
auf beiden Seiten zu versehen.

GemaB § 114 Abs. 4 BO missen Ausmindungen von Rauchfiangen um 3 m hoher als der
Fenstersturz nahe gelegener, der Ausmiindung zugekehrter Aufenthaltsraume im selben
Gebaude oder in anderen Gebauden auf derselben Liegenschaft oder auf einer angrenzenden
oder jenseits einer Verkehrsflache direkt gegeniiberliegenden Liegenschaft sein. In diesem
Sinne sind allenfalls durch die gegenstandliche Baufuhrung in Frage kommende Rauchfange so
abzuéndern, dass die Ausmulndungshohen den Bestimmungen der vorgenannten Gesetzes-
stelle entsprechen.

Ferner werden Sie darauf hingewiesen, dass gemaB § 15 Kanalraumungs- und Kanalgebih-
rengesetz — KKG binnen 2 Wochen nach Herstellung des Hauskanalanschlusses der Magistrat
(Magistratsabteilung 4, Referat 6, EbendorferstraBe 2, 1082 Wien) durch eine schriftliche
Anzeige zu verstandigen ist.

Die Kanaleinmindungsgebuhr wurde zur Ganze entrichtet.

Ausstehende GebUhren und Abgaben werden gesondert vorgeschrieben. Sie erhalten in den
nachsten Tagen einen Zahlschein. Sie kdnnen aber auch unter Vorlage des Zahlscheines bei
einer Kassa der Stadt Wien bar oder mittels Bankomat einzahlen. Weiters haben Sie die Mog-
lichkeit die Bezahlung mittels Internet, Uber das ,Bezahlservice* der Stadt Wien
(www.wien.at/bezahlen) vorzunehmen.

Ergeht an:

1.)2.) Penthouse Bau & Trading GmbH, GallitzinstraBe 97/3, 1160 Wien, als Bauwerberin und
Grundeigentimerin, unter Anschluss der Plane A1-A3 und B1-B3 im Wege der
MA 37/GWR, der Formulare ,Bauflihrerbekanntgabe“, ,Prifingenieurbekanntgabe®,
~Fertigstellungsanzeige®, ,Bestatigung zur Fertigstellungsanzeige® (Ziviltechniker), des
Ansuchens um Gehsteigbekanntgabe und des Bescheides gemaB § 69 BO

3.) Herrn Dr. Michael Akta, Neustift am Walde 65, 1190 Wien, als Anrainer, unter Anschluss
des Bescheides geman § 69 BO

4.) Frau Mag. Rim Akta, Neustift am Walde 65, 1190 Wien, als Anrainerin, unter Anschluss
des Bescheides gemaf § 69 BO
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5.)

6.)

7.)

Frau Bettina Schilling, RathstraBe 49, 1190 Wien, als Anrainerin, unter Anschluss des
Bescheides gemén § 69 BO

Frau Sabine Schilling, Neustift am Walde 62, 1190 Wien, als Anrainerin, unter Anschluss
des Bescheides gemanB § 69 BO

Frau Mag. pharm. Karin Bernreiter, RathstraBe 45, 1190 Wien, als Anrainerin, unter
Anschluss des Bescheides gemanB § 69 BO

In Abschrift an:

8.)  Architekt Gert Demarle ZT GmbH, Lacknergasse 64, 1170 Wien, als Planverfasserin

9.) MA 37/19 (Bescheidausfertigung an Baufuhrer/in unter Anschluss des Formulares
~Baubeginnsanzeige®)

10.) MA 37/19 - unter Anschluss der Plane C1-C3, der statischen Vorbemessung, des Nach-
weises Uber den Warme- und Schallschutz und des Bescheides gemaB § 69 BO

11.) MA 37/19 - Gehsteigreferat

12.) MA 37/GWR mit Parie B (Neubau)

13.) MA 21-A - unter Anschluss des Bescheides geméas § 69 BO

14.) MA 28 (per E-mail an mailto: b-m37 @m28.magwien.gv.at)

15.) MA 37-A (Aufzug)

16.) Finanzamt fur GebUhren und Verkehrsteuern

17.) zum Akt

Der Sachbearbeiter: Flr den Abteilungsleiter:

Dipl.-Ing. Gebhard Gfreiner Dipl.-Ing. Gsandtner

Kl. 19511

Wichtige Informationen und Formulare im Internet:
www.bauen.wien.at




